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Gesetz vom 10. November 2004, mit dem das Burgenlidndische Baugesetz 1997 geéndert
wird (Burgenlidndische Baugesetz-Novelle 2004)

Der Landtag hat beschlossen:

Das Burgenldndische Baugesetz 1997, LGBI. Nr. 10/1998, in der Fassung des Gesetzes
LGBI. Nr. 32/2001 und der Kundmachung LGBI. Nr. 42/2001, wird wie folgt gedndert:

1. Im Inhaltsverzeichnis wird im I. Abschnitt nach ,,§ 3 Zulédssigkeit von Bauvorhaben
(Baupolizeiliche Interessen)” die Wortfolge ,,§ 3a Bauerleichterungen bei besonders
schiitzenswerten Bauten“ eingefiigt.

2. §2 Abs. 4 lautet:

,(4) Bauvorhaben sind die Errichtung, Anderung oder der Abbruch von
Gebduden oder Bauwerken und damit im Zusammenhang stehende Maflnahmen, die
baupolizeiliche Interessen beriihren.*

3. Nach § 3 wird folgender § 3a eingefiigt:

»$ 3a
Bauerleichterungen bei besonders schiitzenswerten Bauten

Bei Anderung von unter Denkmalschutz stehenden Bauten sowie von Kellergebauden im
Sinne des § 13 Abs. 2 zweiter und dritter Satz sowie § 13 Abs. 3 der Verordnung der
Burgenléindischen Landesregierung vom 8. Juni 1977, mit der ein Entwicklungsprogramm
fiir das ,,Untere Pinka- und Stremtal“ erlassen wurde, LGBI Nr. 22, zuletzt geéndert durch
die Verordnung LGBl Nr. 32/2000, kann die Baubehorde auf Grund der ortlichen
Verhiltnisse unter Berlicksichtigung der jeweiligen Verwendung, der Grofe, der Lage, der
Art und der Umgebung des Bauwerkes Ausnahmen von den Bestimmungen des
Abschnittes I. sowie der auf dessen Grundlage erlassenen Verordnungen hinsichtlich

der Bauprodukte,

der barrierefreien Gestaltung,

des Warme-, Schall- und Brandschutzes,

der Raumhdohe und Raumgrdfe und

der Fenster, Belichtungsflichen und Offnungen

W=

zulassen, wenn die Sicherheit von Personen hiedurch nicht gefihrdet wird und die
Einhaltung der in Betracht kommenden Bestimmungen aus Denkmalschutzgriinden

technisch unmdglich ist oder einen unverhdltnismidBig hohen Mehraufwand erfordem
wiirde.“



4. §5 Abs. 2 und 3 lauten:

»(2) Bei allen Bebauungsweisen ist vom Hauptgebdude gegen die hintere
Grundstiicksgrenze ein Mindestabstand von 3 m einzuhalten. In der seitlichen und
hinteren Abstandsfliche sind Nebengebiude und andere untergeordnete Bauten bis zu
einer Aulenwandhdhe von 3 m, bezogen auf das verglichene Gelinde, und mit einer
Dachneigung von héchstens 45° zuldssig, sofern die maBigeblichen baupolizeilichen
Interessen nicht verletzt werden.

(3) Die Baubehdrde kann in Ausnahmefillen unter besonderer Beriicksichtigung des
Anrainerschutzes, der Baugestaltung und der ortlichen Gegebenheiten abweichend von
den Bestimmungen der Abs. 1 und 2 die Abstinde von Bauten zu den
Grundstiicksgrenzen durch die Festlegung von vorderen, seitlichen und hinteren
Baulinien bestimmen, die auch als zwingende Baulinien festgelegt werden kénnen.
Baulinien sind die Grenzlinien, innerhalb derer Bauten errichtet werden diirfen;
zwingende Baulinien sind jene Grenzlinien, an die anzubauen ist.*

5. In § 5 werden folgende Abs. 4 und 5 angefligt:

»(4) Wenn das Ortsbild und die Sicherheit von Personen und Sachen nicht
beeintréchtigt werden, kann die Baubehdrde das Vorspringen untergeordneter Bauteile,
wie z.B. Erker, Balkone, Dachvorspriinge, Schutzdicher, Freitreppen, Terrassen und
dergleichen iiber die Baulinie genehmigen.

Fallen Straflenfluchtlinie und Baulinie zusammen, diirfen
1. Hauptgesimse, Dachvorspriinge und dergleichen nur bis 0,50 m und
2. Erker, die nicht breiter als ein Drittel der Gebdudefrontlidnge sind, und
Sonnenschutzeinrichtungen und dergleichen bis 1,50 m
tiber die Baulinie vorspringen.

(5) Die Bauteile nach Abs. 4 miissen
1. im Bereich des Gehsteiges bis zu 0,60 m vor Beginn der Fahrbahn mindestens

2,80 m iiber dem Gehsteig,

2. im Bereich von 0,60 m bis zu Beginn der Fahrbahn mindestens 4,50 m iiber dem
Niveau der Fahrbahn und

3. im Bereich der Verkehrsfliche mindestens 4,50 m iiber dem Niveau der
Fahrbahn liegen.*

6. § 8 Abs. 1 lautet:

»(1) Die Eigentiimer von Grundstiicken haben Grundflichen, die als Bauland, als
Verkehrsfliche oder als Griinfliche-Hausgirten im Sinne des Burgenlindischen
Raumplanungsgesetzes, LGBLNr. 18/1969, in der jeweils geltenden Fassung, gewidmet
sind, und die fiir die Aufschliefung von Baugrundstiicken oder zur Verbreiterung
bestehender 6ffentlicher Verkehrsflichen benétigt werden, nach Mafigabe der folgenden
Bestimmungen in das 6ffentliche Gut der Gemeinde abzutreten.

7. In§17 Abs. 1 Z 1 wird die Zahl ,,150* jeweils durch die Zahl ,,200* ersetzt.

8. § 17 Abs. 2 lautet:



10.

11.

12,

13.

14.

15.

»(2) Der Bauwerber (Grundeigentiimer oder andere Person mit Zustimmung
des Grundeigentiimers) hat bei der Baubehérde eine von ihm unterfertigte
schriftliche Bauanzeige zu erstatten und gleichzeitig auf den Plinen die
unterfertigten Zustimmungserkldrungen (Angabe des Namens und Datums der
Unterfertigung) der Eigentiimer jener Grundstiicke, die von den Fronten des Baues
weniger als 15 m entfernt sind (§ 21 Abs. 1 Z 3), und die fir die baupolizeiliche
Beurteilung des Bauvorhabens erforderlichen Unterlagen vorzulegen. Dazu gehéren
bei Gebduden jedenfalls Baupline (Lageplan 1:200 oder 1:500; Grundrisse,
Ansichten und Querschnitte 1:100 oder 1:50) und Baubeschreibung in dreifacher
Ausfertigung sowie ein letztgiiltiger Grundbuchsauszug (nicht ilter als sechs
Monate) und ein Verzeichnis der Eigentiimer jener Grundstiicke, die von den
Fronten des Baues weniger als 15 m entfernt sind. Die Baubehérde kann
erforderlichenfalls weitere Unterlagen (z.B. Energieausweis) abverlangen oder
einfache Zeichnungen oder Beschreibungen fiir ausreichend befinden. Die
Zustimmung der Miteigentiimer ist dann nicht erforderlich, wenn es sich um
Zu- oder Umbauten innerhalb eines Wohnungseigentumsobjektes im Sinne des § 2
Abs. 2 des Wohnungseigentumsgesetzes 2002, BGBL. I Nr. 70, in der Fassung
BGBI. I Nr. 113/2003, handelt.«

In § 17 Abs. 4 Z 2 wird die Wortfolge ,,aller Anrainer” durch die Wortfolge ,.der
Eigentiimer jener Grundstiicke, die von den Fronten des Baues weniger als 15 m
entfernt sind,* ersetzt.

In § 17 Abs. 5 wird das Wort ,, Anrainer durch die Wortfolge ,,Eigentiimer jener
Grundstiicke, die von den Fronten des Baues weniger als 15 m entfernt sind,“ ersetzt.

In § 18 Abs. 1 wird die Zahl ,,150“ jeweils durch die Zahl ,,200* ersetzt.

In § 18 Abs. 2 zweiter Satz wird das Wort ,,Anrainerverzeichnis“ durch die Wortfolge
»verzeichnis der Eigentiimer jener Grundstiicke, die von den Fronten des Baues
weniger als 15 m entfernt sind“ ersetzt und werden im dritten Satz nach dem Wort
»Konstruktionsplédne® ein Beistrich und das Wort ,,Energieausweis“ eingefiigt.

Im § 18 Abs. 2 wird folgender letzter Satz erginzt: ,Die Zustimmung der
Miteigentiimer ist dann nicht erforderlich, wenn es sich um Zu- oder Umbauten
innerhalb eines Wohnungseigentumsobjektes im Sinne des § 2 Abs. 2 des
Wohnungseigentumsgesetzes 2002, BGBL. I Nr. 70, inder Fassung  BGBl. I Nr.
113/2003, handelt.«

§ 18 Abs. 5 erster Satz lautet:

,»Ist das Ansuchen nicht nach Abs. 4 abzuweisen, hat die Baubehérde eine miindliche
Bauverhandlung vorzunehmen.*

In § 18 Abs. 7 wird das Wort ,, Anrainer (§ 21 Abs. 1 Z 2)* durch die Wortfolge
»Eigentimer jener Grundstiicke, die von den Fronten des Baues weniger als 15 m
entfernt sind (§ 21 Abs. 1 Z 3), ersetzt.



16. In § 18 Abs. 9 wird nach dem Wort ,,mit“ das Wort ,,schriftlichem* eingefiigt.

17.In § 20 wird der Begriff ,,Anrainer* durch die Wortfolge ,,Eigentiimer der unmittelbar
angrenzenden Grundstiicke* ersetzt und der Klammerausdruck ,,(§ 21 Abs. 1 Z 2)«
entfallt.

18. § 21 lautet:

»§ 21
Parteien

(1) Parteien im Bauverfahren sind

der Bauwerber,

2. der Grundeigentimer bzw. die Miteigentimer, wenn der Bauwerber nicht
Alleineigentiimer ist, sowie

3. die Eigentiimer jener Grundstiicke, die von den Fronten des Baues weniger als 15 m
entfernt sind (Nachbarn).

[a—y
.

(2) Ein Nachbar kann gegen die Erteilung der Baubewilligung mit der Begriindung
Einwendungen erheben, daB} er durch das Vorhaben in seinen Rechten verletzt wird.

(3) Ist das Recht, dessen Verletzung behauptet wird, im Privatrecht begriindet
(privatrechtliche Einwendung), so hat die Baubehdrde einen giitlichen Ausgleich zu
versuchen. Kommt eine Einigung zustande, ist sie in der Verhandlungsschrift festzuhalten
und im Bescheid darauf hinzuweisen; kommt keine Einigung zustande, sind die streitenden
Parteien hinsichtlich dieser Einwendung auf den Rechtsweg zu verweisen. Dies ist unter
Anfithrung der Einwendung in der Verhandlungsschrift und im Bescheid ausdriicklich
anzufiihren.

(4) Wird die Verletzung von Vorschriften dieses Gesetzes oder von sonstigen bau-
und raumplanungsrechtlichen Vorschriften (z.B. Bauverordnung, Flachenwidmungsplan,
Bebauungsplan, Bebauungsrichtlinien) behauptet, die nicht nur dem 6ffentlichen Interesse,
sondern auch dem Interesse des Nachbarn dienen (6ffentlichrechtliche Einwendung), hat
die Baubehérde hieriiber im Bescheid zu erkennen und gegebenenfalls die Baubewilligung
zu versagen oder die Einwendung als unbegriindet abzuweisen und die Baubewilligung zu
erteilen.

(5) Andere Einwendungen sind als unzulissig zuriickzuweisen.
(6) Im Bauverfahren iibergangene Parteien konnen ihre Rechte bis spétestens zwei
Wochen nach Baubeginn bei der Baubehérde geltend machen.
19.1n § 23 Abs. 2 wird folgender Abs. 3 angefiigt:
»(3) Militdrische Sperrbunker gelten im Falle der Verwendungszweckinderung fiir
nichtmilitdrische Zwecke als nach diesem Gesetz genehmigt und nicht im Widerspruch

zum Flachenwidmungsplan stehend. Letzteres gilt auch fiir deren Umbau, sofern dieser
nicht zu Wohnzwecken erfolgt.



20. § 26 Abs. 2 lautet:

21.

»(2) Wird ein bewilligungspflichtiges oder anzeigepflichtiges Bauvorhaben
ohne Baubewilligung bzw. Baufreigabe ausgefiihrt oder im Zuge der Bauausfithrung
vom Inhalt der Baubewilligung oder Baufreigabe wesentlich abgegangen, hat die
Baubehérde die Einstellung der Arbeiten schriftlich zu verfiigen und den Bautriger,
sofern dieser iiber das Objekt nicht mehr verfiigungsberechtigt ist, den Eigentiimer
aufzufordern, binnen vier Wochen um nachtrigliche Baubewilligung anzusuchen bzw.
die Bauanzeige zu erstatten. Kommt der Bescheidadressat dieser Aufforderung
innerhalb der Frist nicht nach oder wird die Baubewilligung bzw. die Baufreigabe nicht
erteilt, hat die Baubehdrde die Herstellung des rechtméBigen Zustandes zu verfiigen.

§ 27 lautet:

»§ 27
Fertigstellungsanzeige, Schlussiiberpriifung, Beniitzungsfreigabe

(1) Der Bautrdger hat die Fertigstellung des Gebdudes der Baubehérde
anzuzeigen.

(2) Der Fertigstellungsanzeige sind Rauchfangbefunde und ein
Schlussiiberpriifungsprotokoll  einer gewerberechtlich oder nach dem
Ziviltechnikergesetz befugten Fachkraft, eines gerichtlich oder von der Gemeinde
beeideten Bausachverstindigen oder eines Amtssachverstindigen, die an der
Ausfiihrung des Gebdudes nicht beteiligt gewesen sein diirfen, anzuschlieBen, in dem
diese mit ihrer Unterschrift die bewilligungsgemifle Ausfilhrung des Bauvorhabens
bestitigen.

(3) Mit der Fertigstellungsanzeige ist bei Neubauten ein von einer hiezu
berechtigten Person verfasster Plan iiber die genaue Lage des Baues entsprechend der
Vermessungsverordnung 1994, BGBLNr. 562, vorzulegen, es sei denn, dass sich der
Bautrdger verpflichtet, die auf ihn entfallenden anteiligen Kosten einer von der
Gemeinde durchgefiihrten oder veranlassten Vermessung aller in einem bestimmten
Zeitraum neu errichteten Bauten zu iibernehmen. Die Vermessungsdaten sind von der
Baubehorde dem zustéindigen Vermessungsamt bekanntzugeben.

(4) Liegen Mangel oder wesentliche Abweichungen von der Baubewilligung oder
Baufreigabe vor (§ 26), hat die die Schlussiiberpriifung vornehmende Person die
Baubehorde zu verstiandigen.

(5) Wird ein solches Schlussiiberpriifungsprotokoll nicht beigebracht, hat die
Baubehorde die Schlussiiberpriifung durch eine gewerberechtlich oder nach dem
Ziviltechnikergesetz befugte Fachkraft, einen gerichtlich oder von der Gemeinde
beeideten Bausachverstindigen oder einen Amtssachverstindigen binnen drei Wochen
Zu veranlassen.



(6) Die Baubehorde hat binnen drei Wochen nach Erhalt eines positiven
Schlussiiberpriifungsprotokolles schriftlich die Beniitzungsfreigabe zu erteilen. Vor der
Beniitzungsfreigabe darf das Gebiude nicht beniitzt werden.

22. § 33 erster Satz lautet:

»Bescheide, die gegen § 17 Abs. 3, § 18 Abs. 3 oder 5 dieses Gesetzes oder gegen §
20 Abs. 1, § 25, § 25a oder § 26 Abs. 3 des Burgenlindischen Raumplanungsgesetzes,
LGBLNr. 18/1969, in der jeweils geltenden Fassung, verstofen, leiden an einem mit
Nichtigkeit bedrohten Fehler.*

23.1In § 33 Z 1 wird das Wort ,,Zustellung durch das Wort ,,Rechtskraft* ersetzt.

24.1In § 34 Abs.1 wird nach dem Wort ,,Verordnungen* die Wortfolge ,,oder Bescheiden**
eingefligt.



Vorblatt

Problem:

Beim Vollzug der derzeit bestehenden Rechtsvorschrifien des Burgenléndischen
Baugesetzes 1997 kam es zu einigen Problemen in der Verwaltungspraxis, insbesondere
durch fehlende Regelungen betreffend Vorspringen von Bauteilen {iber die Baulinie, sowie
Regelungsdefizite bei Bauten in der Abstandsfliche, Grundabtretungen, bei
baupolizeilichen Aufirdgen und der Strafbarkeit bei der Nichteinhaltung von Bescheiden.
Diesen Regelungsdefiziten standen andererseits iiberschieBende Regelungen bei der
Nichtigerkldrung und der Beniitzungsfreigabe gegeniiber.

Weiters wurde vom Verfassungsgerichtshof § 21 des Burgenlindischen Baugesetzes, der
die Parteistellung in Bauverfahren regelt, mit Wirkung vom 31. Oktober 2004 aufgehoben,
sodaB auch eine Neuregelung der Parteistellung erforderlich wurde.

Ziel:

Durch die Anderung der Rechtslage sollen unter Beriicksichtigung des bei der
Beschlussfassung des Burgenléndischen Baugesetzes 1997 eingeschlagenen Weges in
Richtung Deregulierung, Liberalisierung, Verwaltungsvereinfachung und Kosteneinsparung
einerseits die angesprochenen Regelungsdefizite ausgeglichen und andererseits
liberschieBende Regelungen auf ein unbedingt notwendiges Mal zuriickgenommen sowie
die Parteistellung neu geregelt werden.

Ldsung:
Novellierung des Baugesetzes

Alternativen:
Beibehaltung der bisherigen Rechtslage mit all ihren Vor- und Nachteilen.

Finanziellen Auswirkungen:

Der Vollzug der vorgeschlagenen Anderungen wird im Regelfall zu keinen nennenswerten
finanziellen Auswirkungen im Bereich des Landes oder der Gemeinden, fithren. Lediglich
die Einmesspflicht konnte fiir den Fall, dass sich beim Einmessen eines Gebzudes nach der
Fertigstellung herausstellt, dass Abstinde zu den Grundgrenzen nicht eingehalten oder
hinsichtlich der Gréfe des Gebaudes von der Baubewilligung abgewichen wurde, durch die
deswegen erforderlichen nachtréiglichen Bauverfahren oder baupolizeilichen Auftrige zu
nicht niher bezifferbaren Kostenerh6hungen fiihren.

Auf der Seite der Bauwerber wird vor allem die Einmesspflicht fiir Gebdude bei der
Beniitzungsfreigabe zu Kostenerh6hungen im Bauverfahren in einem derzeit noch nicht
niher bezifferbaren Ausmaf} filhren. Die Kosten fiir die nachtrigliche Einmessung der
Bauten, bei denen die Fertigstellungsanzeige bereits vor dem Inkrafitreten dieser Novelle
eingebracht wurde, wird das Land zu tragen haben.

EU - (EWR-) Konformitit:
Das Recht der Europdischen Union enthélt keine Bestimmungen, die diesem Gesetz
entgegenstehen.




Erlauternde Bemerkungen
I. Allgemeiner Teil

Das Burgenlindische Baugesetz 1997 war ein richtungsweisender Schritt hinsichtlich
Deregulierung, Liberalisierung, Verwaltungsvereinfachung und Kosteneinsparung. In
einigen wenigen Detailbereichen haben sich jedoch in der Vollzugspraxis
unvorhergesehene Probleme herauskristallisiert.

Es waren dies im Besonderen:
Probleme bei Nebengebduden in Hanglagen, da bei der Ermittlung der Hohe auf die
héchste Stelle der Aulenwand abgestellt wurde,
selbst untergeordnete Bauteile durften nicht iiber die Baulinie vorspringen, was
insbesondere bei nachtriglichen Wirmeddmmungen und anderen kleineren
Verbesserungsvorhaben zu unverhéltnisméBigen Problemen fiihrte,
durch die Verwaltungsverfahrensnovelle 1998 war im Baubewilligungsverfahren die
Bauverhandlung nicht mehr zwingend erforderlich,
beim Verkauf von ehemaligen Sperrbunkern durch die Republik Osterreich an
Private war der Kaufer in zahlreichen Fillen plotzlich Besitzer eines konsenslosen
Baues der wegen des Widerspruches zum Flachenwidmungsplan weder nachtriglich
bewilligt, noch umgebaut werden konnte,
bei der Schlussiberpriifung filhrte die Verwendung des Begriffes
»Bausachverstindiger” zu zahlreichen Unklarheiten (vor allem hinsichtlich etwaiger
Interessenskonflikte und Befangenheit),

- durch die Einfiihrung der Digitalen Katastermappe entstand die Notwendigkeit, eine
Einmesspflicht fiir neuerrichtete Gebdude zu verankern,

- bei gegen das Gesetz verstoBenden Bescheiden hitte jeder auch noch so kleine
Verstof3 gegen das Gesetz bereits die Nichtigerkldrung des Bescheides zur Folge,
VerstoB3e gegen baupolizeiliche Aufirdge sowie sonstige Bescheide (mit Ausnahme
von Baubewilligungsbescheiden) waren nicht ausdriicklich mit Strafe bedroht,
durch die vom Verfassungsgerichtshof erfolgte Aufhebung des § 21 mit Wirkung
vom 31. Oktober 2004 wire nach diesem Zeitpunkt die Parteistellung in
Bauverfahren im Baugesetz nicht mehr geregelt.

Es ist daher angebracht, die seit dem Inkrafitreten des Burgenldndischen Baugesetzes 1997
in der Vollzugspraxis gewonnenen Erfahrungen in einer Novelle zum Burgenldndischen
Baugesetz umzusetzen.



II. Besonderer Teil

Zu §2 Abs. 4:

Hier wurde klargestellt, dass auch der Abbruch von Gebiduden oder Bauwerken — wenn
baupolizeiliche Interessen beriihrt werden — ein Bauvorhaben ist.

Zu § 3a:

Da bei unter Denkmalschutz stehenden Bauten eine Revitalisierung hiufig daran scheitert,
dass erforderliche Umbauten nur schwer durchfiihrbar sind, weil baurechtliche
Anforderungen und Denkmalsschutz unterschiedliche Zielsetzungen haben. Es erschien
daher angebracht Bauerleichterungen fiir denkmalgeschiitzte Gebéude einzufiihren.

Diesselben Uberlegungen treffen auch auf die besonders erhaltungswiirdigen Kellergebiude
in der Kellerzone sowie in der Sonderzone mit Gruppen alter Keller von besonderer
historischer, kiinstlerischer oder kultureller Qualitit im Sinne des § 13 Abs. 2 zweiter und
dritter Satz sowie § 13 Abs. 3 der Verordnung der Burgenldndischen Landesregierung vom
8. Juni 197, mit der ein Entwicklungsprogramm fiir das ,,Untere Pinka- und Stremtal*
erlassen wurde, zu.

Unter dem Begriff ,, Anderung® sind hiebei sowohl der Umbau als auch die bloBe
Verwendungszweckénderung von denkmalgeschiitzten Bauten zu verstehen.

Bauerleichterungen sind hiebei nur in den Bereichen
e Bauprodukte
e barrierefreie Gestaltung
e Wirme-, Schall- und Brandschutz
e Raumhdhe und Raumgréfie sowie

o Fenster, Belichtungsflichen und Offnungen
moglich.

Hiebei darf
1. die Sicherheit von Personen keinesfalls gefihrdet werden
und die Einhaltung der in Betracht kommenden Bestimmungen, von denen
Abweichungen zugelassen werden sollen, miifite
2. entweder
aus Denkmalschutzgriinden unméglich sein oder
einen unverhéltnisméBig hohen Mehraufwand erforderlich machen.



Zu § 5 Abs. 2:

Der Umstand, dass bisher bei Nebengebduden in der Abstandsfliche an der héchsten Stelle
der Aulenwand zu messen war, ohne dass hiebei Geldndeneigungen beriicksichtigt bzw.
ausgeglichen werden konnten, fiihrte zu Problemen bei Hanglagen, insbesondere bei
hangabwirts von der Verkehrsfliche gelegenen Garagen in der Abstandsfliche.

Um die dadurch verursachten Probleme zu beseitigen, wurde nunmehr die Bemessung der
Hohe der Auflenwand von Nebengebduden in der Abstandsfliche wieder auf das
verglichene Geldnde bezogen. Hiebei darf allerdings nicht {ibersehen werden, dass
hinsichtlich der Ermittlung der Hohe eines Gebdudes bereits in einer Novelle zur
Burgenldndischen Bauverordnung, LGBLNr. 68/2003, ndher ausgefiihrt wurde, dass das
Gelédnde nur bis zu einem Héhenunterschied des Geldndes von 3 m verglichen werden darf
(vgl. § 2 Abs. 12 Z 1 zweiter Teilsatz Bauverordnung ).

Zu § 5 Abs. 3:

Durch die vorliegende Klarstellung, dass die Baubehorde im Falle des § 5 Abs. 3 nicht nur
seitliche und hintere, sondern auch vordere Baulinien festlegen kann, wurde dem
Erkenntnis des VwGH vom 30. Juli 2002, GZ 2000/05/0220, Rechnung getragen, in dem
dieser zum Ausdruck brachte, dass es nach der bisherigen Rechtslage der Behorde auBer in
Bebauungspldnen und Bebauungsrichtlinien verwehrt sei, eine vordere Baulinie
festzulegen.

Zu § 5 Abs.4 und 5:

In der Praxis hat sich immer wieder die Notwendigkeit ergeben, dass z.B. bei
nachtriglicher Wirmeddmmung untergeordnete Bauteile iiber die Baulinie vorspringen
missten. Hédufig wurde hiedurch bei Gebduden, die urspriinglich genau an einer
zwingenden Baulinie errichtet wurden, sogar eine nachtrigliche Verbesserung des
Wirmeschutzes unméglich gemacht. Durch die vorliegende Regelung soll diesem Defizit
Rechnung getragen werden, wobei insbesondere das Sonderproblem von {iber eine
Verkehrsflache vorspringenden Bauteilen zu beriicksichtigen war.

Das Problem, dass die Warmedimmung hiebei nicht nur iber die Bau- bzw.
Stra3enfluchtlinie sondern auch iiber die Grundgrenze vorspringen kénnte, kann vom
Landesgesetzgeber aus verfassungsrechtlichen Griinden nicht beriicksichtigt werden. Fiir
das Vorspringen einer Warmeddmmung {iber eine Grundgrenze (egal ob es sich hiebei um
Privatgrund oder &ffentliches Gut handelt) ist daher eine zivilrechtliche Vereinbarung mit
dem Grundeigentiimer und die Zustimmung des betroffenen Grundeigentiimers
erforderlich.



Zu 8 8 Abs. 1:

Auf Grund des bisherigen Wortlautes konnte eine Abtretungsverpflichtung nur
ausgesprochen werden, solange ein Grundstiick noch nicht von Bauland in Verkehrsfliche
umgewidmet war. Da dies hdufig zu Koordinationsproblemen bei der zeitlichen
Abwicklung von Verkehrsprojekten fithrte, wurde die Regelung nunmehr dahingehend
abgelindert, dass eine Abtretungsverpflichtung auch bei Grundstiicken méglich ist, die
bereits als Verkehrsfliche gewidmet sind (im Raumplanungsgesetz wird zwischen den
Widmungen Bauland, Verkehrsfliche und Griinfliche unterschieden). Die Verpflichtung
zur Abtretung wurde auf als ,,Griinfliche-Hausgiirten gewidmete Flichen erweitert, um
Grundabtretungen auch bei der Errichtung oder Verbreiterung sogenannter ,Hintausgassen*
zu ermdglichen.

Zu§17Abs.1Z 1und § 18 Abs. 1:

Um auch Dachgeschossausbauten im Anzeigeverfahren zu ermdglichen, wurde die
Obergrenze fiir Anzeigeverfahren in § 17 und die dazu korrespondierende Regelung fiir
jedenfalls bewilligungspflichtige Gebiude im Sinne einer Liberalisierung und
Verwaltungsvereinfachung von 150 m? auf 200 m? angehoben.

Zu § 17 Abs. 2 und § 18 Abs. 2:

Da zufolge § 6 Abs. 6 der zwischenzeitlich am 19. November 2003 in Kraft getretenen
Novelle der Bauverordnung, LGBINr. 68/2003, fir jedes Gebidude, ausgenommen
Gebéude, die fur religiose Zwecke genutzt werden, Industrieanlagen, Werkstitten und
landwirtschaftliche Nutzgebéude mit niedrigem Energiebedarf sowie frei stehende Gebiude
mit einer Gesamtnutzfliche von weniger als 50 m?, von einer dazu befugten Person oder
Stelle ein Ausweis iiber die Gesamtenergieeffizienz des Gebaudes (Energieausweis) mit
einer Giiltigkeitsdaner von max. zehn Jahren auszustellen ist, war klarzustellen, dass der
Energieausweis erforderlichenfalls mit den iibrigen Einreichunterlagen vorzulegen ist. Den
Energicausweis in Abs. 2 zweiter Satz, d.h. bei den zwingend erforderlichen Unterlagen, zu

verankern, erschien deswegen nicht zweckmiiBig, weil er nicht bei allen Gebiuden
erforderlich ist.

Bedingt durch die Ausweitung der Parteistellung von den bisherigen Anrainern auf die
Eigentiimer jener Grundstiicke, die von den Fronten des Baues weniger als 15 m entfernt
sind, waren sowohl die Bestimmung iiber die Zustimmungserklirung in § 17 Abs. 2 als
auch das bisherige ,,Anrainer“-Verzeichnis dem neuen § 21 Abs. 1 Z 2 anzupassen. Diese
Anpassung an die geéinderte Parteistellung war auch in § 17 Abs. 4 Z 2 und in § 17 Abs. 5
sowie in § 18 Abs. 7 erforderlich.

Bei Zu- und Umbauten innerhalb eines Wohnungseigentumsobjektes, welches in der
ausschlieBlichen Nutzung des Antragstellers im Sinne des WEG steht, wurde von der
Zustimmung der anderen Miteigentiimer abgesehen, da durch derartige Umbauten die
Schutzinteressen der Miteigentiimer in der Regel nicht beriihrt werden.



Zu § 18 Abs. 5:

Da auf Grund der materiellen Derogation des Baugesetzes durch die
Verwaltungsverfahrensnovelle 1998 die Durchfiihrung einer Augenscheinsverhandlung im
Baubewilligungsverfahren nicht mehr zwingend war, war die vorliegende Anderung
erforderlich, um diese unerwiinschte Auswirkung der Verwaltungsverfahrensnovelle 1998
wieder zu beseitigen.

Zu §21:

Die bisherige Einschrinkung der Parteistellung auf unmittelbar angrenzende
Grundstiickseigentiimer ist vom Verfassungsgerichtshof mit Erkenntnis vom 27. September
2003 aufgehoben worden

Es mag nun dahingestellt sein, welche verfassungsrechtlichen Schranken dem Gesetzgeber
bei Festlegung der Parteistellung iiber den Gleichheitsgrundsatz hinaus noch gesetzt sind.
Wie der VIGH aber in seinem Erkenntnis GZ B179/84 zum #hnlich formulierten § 7 Abs.
1 Z 1 lit. a des Salzburger Baupolizeigesetzes ausgefiihrt hat, vermag er keine
Verfassungsbestimmung zu finden, ,nach der es dem Gesetzgeber verwehrt wire, die
Parteistellung fiir Nachbarn im Baubewilligungsverfahren indem es (bloB) auf die Wahrung
baurechtlicher Interessen — nicht aber sonstiger, in anderen, insbesondere im
gewerberechtlichen Verfahren zu wahrender Belange — ankommt, auf Personen zu
beschrinken, bei denen nach einer Durchschnittsbetrachtung der typischerweise vom
Bauwerk selbst ausgehenden Gefahren durch eine Baufiihrung Nachbarinteressen betroffen
werden.“

In der nunmehr vorliegenden Bestimmung wurde daher die Parteistellung gegeniiber der
bisherigen Rechtslage auf die Eigentiimer jener Grundstiicke ausgeweitet, die von den
Fronten des Baues weniger als 15 m entfernt sind. Entscheidend ist hiebei der Abstand
zwischen dem nichstgelegenen Punkt der Front des Baues des Bauwerbers einerseits und
dem nichstgelegenen Punkt des Grundstiickes des in Frage kommenden Nachbarn
andererseits.

Mit Ausnahme des neu formulierten § 21 Abs. 1 entspricht die vorliegende Regelung in den
tibrigen Punkten dem bisherigen vom VfGH urspriinglich aufgehobenen § 21 Bgld. BauG
in der Fassung vor der Novelle.



Zu § 23 Abs. 3:

Bedingt durch den Verkauf von ehemals militdrisch geniitzten Sperrbunkern des
Bundesheeres an Private und die damit verbundene Anderung des Verwendungszweckes
entstand das Problem, dass diese teilweise wegen ihres militdrischen Verwendungszweckes
urspriinglich vom Geltungsbereich des Baugesetzes ausgenommenen Bauten nunmehr in
den Geltungsbereich des Baugesetzes fallen, aber auf Grund des Umstandes, dass sie in der
Regel nicht im Bauland, sondern im Griinland errichtet wurden, wegen des Widerspruches
zum Fliachenwidmungsplan nachtriglich nicht mehr bewilligt werden kénnten.

Zur Entschérfung dieser Problematik und zur Aufrechterhaltung und nachhaltigen Nutzung
dieser Bausubstanz war daher die vorliegende gesetzliche Fiktion erforderlich. Die
Genehmigungsfiktion gilt nur fiir den im Zeitpunkt des Verkaufs an Private tatsichlich
vorhandenen Baubestand. Die Fiktion, dass ehemalige Sperrbunker als nicht dem
Flichenwidmungsplan widersprechend anzusehen sind, war zur Bestandsicherung auch auf
allféllige spitere Umbauten auszuweiten (jedoch nur sofern diese nicht zu Wohnzwecken
erfolgen), damit spitere Umbauten nicht am Widerspruch zum Flichenwidmungsplan
scheitern. Ein Umbau zu Wohnzwecken soll jedoch auch weiterhin nur auf Grund einer
entsprechenden Flachenwidmung maglich sein.

Klargestellt werden muss zusitzlich, dass nur ,,Umbauten” (d.h. ohne Erweiterungen in
horizontaler oder vertikaler Richtung), nicht aber ,,Zu- und Aufbauten* im Sinne von
Bestands-,,erweiterungen‘ von dieser Fiktion erfasst sind.

Zu § 26 Abs. 2:

Da bei konsenslosen Baufihrungen durch Nutzungsberechtigte hiufig Unklarheiten
entstanden, ob sich baupolizeiliche Aufirige gegen den ,Bautriiger oder den Eigentiimer
zu richten haben, war klarzustellen, dass in erster Linie der Bautriiger im Sinne des § 2 Abs.
6 (d.h. derjenige, in dessen Auftrag und auf dessen Kosten das Bauvorhaben ausgefiihrt
wurde) Adressat des baupolizeilichen Aufirages ist. Erst fiir den Fall, dass dieser z.B.
wegen Kiindigung des Mietvertrages iiber das Objekt nicht mehr verfiigungsberechtigt ist,
ist der baupolizeiliche Aufirag subsididr an den Eigentiimer des Objektes bzw. des
Grundstiickes zu richten.



Zu §27:

Anstelle eines ,,Bausachversténdigen* ist das Schlussiiberpriifungsprotokoll nunmehr von
einer gewerberechtlich oder nach dem Ziviltechnikergesetz befugten Fachkraft, einem
gerichtlich oder von der Gemeinde beeideten Bausachverstindigen oder einem
Amtssachversténdigen zu erstellen. Um Interessenskonflikte zu vermeiden wurde jedoch
festgelegt, dass diese nicht an der Ausfiihrung des Geb#udes beteiligt gewesen sein diirfen -
eine Beteiligung ausschlielich an der Planung schadet jedoch nicht.

Im Zuge der Realisierung des Projektes GIS-Burgenland, basierend auf dem
Regierungsbeschluss laut Realisierungskonzept vom Dez. 1995, wurde ein Teilprojekt
»Digitaler Kataster definiert. Mit diesem Projekt wurde auf Grund eines
Kooperationsvertrages mit dem Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen die
Erstellung der flichendeckenden digitalen Katastermappe fiir das Land Burgenland bis zum
Jahre 2000 erméglicht. Diese digitalen Daten stellen eine unverzichtbare Grundlage fiir das
geographische Informationssystem dar.

Da dieser Datenbestand nicht nur den statischen Zustand der Grund- und
Eigentumsverhéltnisse im Land zu einem bestimmten Zeitpunkt in der Vergangenheit
wiedergeben soll, ist die kontinuierliche Aktualisierung der Informationen iiber den
Grundstiicks- und Naturbestand (=Gebéude) von groier Bedeutung.

Eine Moglichkeit, die Aktualisierung sicherzustellen, liegt in der verbindlichen
Vorschreibung der Einmesspflicht fiir Neubauten im Burgenlindischen Baugesetz. Laut
Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen ist eine Verpflichtung im Zuge der
Einmessung von Gebduden auch die genaue Feststellung der Grundstiicksgrenzen
vorzuschreiben, nicht zuléssig, da dies in die Zustindigkeit des Vermessungsgesetzes fallen
wiirde.

Die Vorlage eines Einmessplanes kann jedoch entfallen, wenn sich der Bautriger (am
zweckmaBigsten durch schriftliche zivilrechtliche Vereinbarung der Gemeinde gegeniiber)
verpflichtet, die auf ihn entfallenden anteiligen Kosten einer von der Gemeinde
durchgefiihrten oder veranlassten Vermessung aller in einem bestimmten Zeitraum neu
errichteten Bauten zu iibernehmen. Diese Alternative soll es den Gemeinden ermédglichen
als kostengiinstigste Variante die periodenweise Einmessung aller in der Zwischenzeit
errichteten Gebdude durch einen hiezu Berechtigten zu veranlassen und die Kosten auf die
betreffenden Bautriger aufzuteilen.



Zu § 33:

Da derzeit jeder — auch noch so kleine — Versto3 gegen Bestimmungen des Baugesetzes
(sogar bei Verfahrensbestimmungen oder z.B. ein Verstol gegen Formvorschriften bei
Plédnen) als ein mit Nichtigkeit bedrohter Fehler gilt, war diese Regelung als iiberschiefiend
anzusehen und auf den unbedingt notwendigen Umfang zu reduzieren.

Bei Verstolen gegen raumplanungsrechtliche Vorschriften wurde die Bestimmung aber
insofern erweitert, als nunmehr nicht nur ein Widerspruch zum Flichenwidmungsplan zur
Nichtigkeit fiihrt, sondern auch ein Widerspruch zu Bebauungs- oder Teilbebauungspléinen
oder ein Widerspruch zu Bebauungsrichtlinien. Wihrend aber nach Z 1 bei einem
Widerspruch zum Fldchenwidmungsplan eine Frist von zwei Jahren ab Zustellung der
Baubewilligung zur Verfiigung steht, ist eine Nichtigerkldrung wegen eines Widerspruches
zu einem Bebauungs- oder Teilbebauungsplan oder zu Bebauungsrichtlinien nur innerhalb
von vier Wochen ab Baubeginn méglich.

Um Unklarheiten bei der Fristenberechnung nach Z 1 im Falle einer Berufung gegen den
Baubewilligungsbescheid 1. Instanz zu vermeiden wurde auch klargestellt, dass die Frist ab
der Rechtskraft der Baubewilligung zu laufen beginnt (d.h. entweder mit ungeniitztem
Ablauf der Rechtsmittelfrist nach der Zustellung des Baubewilligungsbescheides I. Instanz
oder im Falle einer Berufung mit der Zustellung der Berufungsentscheidung der II. Instanz,
da ein weiteres ordentliches Rechtmittel nicht mehr zur Verfligung steht).

Zu § 34 Abs. 1:

Da nach Ansicht des Unabhédngigen Verwaltungssenates Burgenland derzeit nur Verstofe
gegen das Gesetz selbst oder die auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Verordnungen sowie
ein Abweichen von einer Baubewilligung strafbar sind, war auch das Zuwiderhandeln
gegen sonstige baubehdrdliche Bescheide ausdriicklich mit Strafe zu bedrohen.



